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Del li KONTRAKTSGRUNNLAG

AVTALEDOKUMENT

Entreprisekontrakten utfores iht. NS 8407: 2011(Alminnelige kontraktsbestemmelser for
totalentreprise) med de endringene/tillegg som fremgér i dette dokumentet.

A GENERELL DEL

A1 Innledning

Entreprisen omfatter arbeider med bygging av 2 stk nye omsorgsboliger. Byggherre ber ogsa om
opsjon pa bygging av det 3. bygget, omtalt som personalbolig innenfor samme tidsrom

Boligene skal brukes av personer som har behov eller rett pd kommunal omsorgsbolig. Boligene
bygges med materialer som er mer robuste enn normalt. Dette fordi boligene kan bli bebodd av
personer med hardere bruk enn normalt

A.2 Kort om kontraktarbeidets omfang

Boligene oppferes med massivtre som barekonstruksjon og synlig overflate pa yttervegger.
Yttervegger skal pafores og isoleres utvendig og péferes trekledning utvendig

Overflater innvendig pa vegg og himling som ikke er massivtre skal kles med plater i krysslimt
tre. Det skal vaere vinyl med oppbrett pa gulv. Takkonstruksjon bygges med tradisjonelle
takstoler og tekkes med betongtaksten. Boligene er pa en etasje.

I forbindelse med opparbeidelse av byggegrunn skal det legges VA-trace gjennom tomta. VA-
arbeidene er relativt omfattende i forhold til normalt, men dette er nye hovedledninger som skal
bedre vannforsyning til Prestfoss, samt vare start pa utvidelse av hovedledningsnettet
geografiske utstrekning. I forbindelse med VA-arbeider pa del av Holmengata stenges i en
periode og berarte beboere bruke omkjeringsvei.

Byggetomta skal opparbeides med gress og litt beplantning. I del av tomta er det naturlig
oppkomme av naturlig vannare. Dette medferer at et omrdde har vannholdige leirmasser. Noe
masseutskifting ma paregnes, samt drenering av omradet. Omfang bruk av lette masser avregnes.



A3 Organisasjon og entreprisemodell

Byggherre / prosjekteier: Sigdal kommune

v/ Kjell-Ove Hovde

E-post: kjell.ove.hovde@sigdal.kommune.no
TIf: 901 899 64

Byggherres representant Henrik Otto Merch

E-post: Henrik.morch@sigdal.kommune.no
TIf: 938 88 959

Byggherres arkitekt Architectipia

Milena Mitrovic

E-post: mm@architectopia.com

Byggherres gvrige radgivere Se liste i Oppdragsbeskrivelse

Prosjekt- og byggeleder: Multiconsult AS
Hvervenmoveien 33
3511 Henefoss

Bjorn Tore Aasand
E-post: bta@multiconsult.no
TIf 488 42 877

Prosjektet gjennomfoeres som en totalentreprise.

A4 Dokumentliste
Konkurransegrunnlaget bestdr av (iht. NS3450:2014):

- Del I — Konkurransebeskrivelsen.
- Del II — Kontraktsgrunnlaget. Dette dokument med vedlegg (se innholdsfortegnelse)

A.5 Malpris

Oppdragsgiver forbeholder seg retten til & avlyse konkurransen uten kostnader fra tilbyderne
dersom det foreligger saklig grunn, for eksempel ved bortfall av planlagt finansiering,
manglende godkjenning fra kommunestyret eller forhold som ikke gjor det mulig & gjennomfore
planlagt leveranse innenfor vedtatte investeringsrammer.

B KONTRAKTSBESTEMMELSER

B.1 Alminnelige kontraktsbestemmelser

Entreprisekontrakten utfores iht. NS 8407: 2011 med de endringene/tillegg som fremgér av de
etterfolgende generelle bestemmelser.

I pkt. B.2, Spesielle kontraktsbestemmelser, er det inntatt seerskilte regler for dette prosjektet.

De spesielle bestemmelsene gjelder foran de generelle dersom det forekommer motstrid.
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B.2 Spesielle kontraktsbestemmelser

B.2.1 Avtalt risikoovergang — prosjektering (NS 8407 pkt. 24.2)
Folgende tilfoyes under pkt. 24.2 Avtalt risikoovergang:

Totalentreprenaren overtar risikoen for losninger og annen prosjektering som er
utarbeidet av Byggherren for kontraktsinngdelse

C TEKNISKE KRAV

CA1 Tekniske rammebetingelser

Cc.1.1 Miljo
Det stilles folgende overordnede materialkrav i prosjektet:

e Ravarer/ressursbruk

o Ved materialvalg skal det tas hensyn til lav miljepavirkning gjennom livslepet fra
ravare til avfall

e Innholdsstoffer: Det skal velges produkter uten, eller med lavt innhold av helse- og
miljeskadelige stoffer. Produkter som inneholder >0,1 vektprosent av stoffer pa
Miljedirektoratets prioritetsliste, EUs godkjenningsliste og kandidatliste (REACH) skal
sd lang som mulig unngas.

C.1.2 Forhold til naboer

Stey og vibrasjoner

Stey og vibrasjoner skal ikke medfere helsemessig ulempe eller overskride helsemessig
forsvarlig niva. Det vises 1 den forbindelse til Miljoverndepartementets retningslinjer for stoy, T-
1442 “Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging, kapittel 4: Retningslinjer for
begrensning av stey fra bygg- og anleggsvirksomhet” utgave 2012.

Steyende virksomhet (innenfor stoykrav definert i T-1442) skal kun forega mellom kl. 07.00 og
kl. 17.00 pa virkedager. Eventuelt arbeid utover disse tidene skal varsles til og godkjennes av
byggeleder. Eventuelt avslag fra byggeleder begrunnes ikke

Stev

Entrepreneren skal unngé at det oppstar stovplager i byggeplassens omgivelser. Trafikkstov og
stov fra arbeider skal reduseres til et minimum. Det skal gjennomferes nedvendige tiltak for &
hindre stovoppvirvling fra anleggsarbeidet. Tiltak for & forhindre stovplager skal bekostes av
entrepreneren.

CA13 Rent og tort bygg

Entrepreneren skal utfore arbeidet etter prinsipper og anvisninger i RTB-handboken fra RIF, 2.
utgave 2007.

Entrepreneren skal sikre bygget mot fuktskader 1 byggefasen som beskrevet i:

e Bygg detaljer 501.107 "Ren, torr og ryddig byggeprosess"

Arbeidet skal omfatte vurdering av bl.a. lagring av materialer, tildekking mot nedber, kontroll av
fukt for montering og innbygging.



Byggematerialer skal oppbevares tort og forsvarlig pé byggeplassen.

Det skal foreligge dokumentasjon pa at det er etablert faste rutiner for ren og ryddig
byggeprosess 1 henhold til anbefalinger gitt i Byggdetalj NBI 501.107.

C14 Avfallshandtering
Totalentrepreneren skal etablere en avfallsplan som skal gjelde for alle entreprisene.

Alt avfall skal sortes pa byggeplass. Minimum 70 % av alt avfall skal kildesorteres. Mulighet for
materialretur til leverander skal benyttes for & redusere total avfallsmengde. Betongrester skal
ikke dumpes pa byggeplass. Farlig avfall skal 1dses inn.

C.2 Teknisk beskrivelse

Se vedlegg for beskrivelse/kravspesifikasjon fra de engasjerte fagradgivere i1 forprosjektet.

C.3 Tegninger og modeller

Tegninger og dokumenter som definerer prosjektet er vedlagt beskrivelsen/kravspesifikasjonen.

De vedlagte tegninger og dokumenter er kun orienterende og vil trenge ytterligere detaljering.
Som en del av entreprisen skal medtas en komplett prosjektering. Ved avvik mellom tegninger
og beskrivelse vil beskrivelsen gjelde for tegninger.

D KRAV TIL BYGGEPROSESSEN

D.1 Administrative rutiner

D.1.1 Fakturaer

Fakturering skal forega iht egen omforent faktureringsplan ved prosjektets oppstart.
Faktureringsplan skal utarbeides av totalentrepreneren og godkjennes av byggherre. Kopi av
faktura skal sendes byggeleder for godkjenning i pdf-format.

Fakturering av kontraktsarbeider og eventuelle endringsarbeider skal fores pa adskilte faktura.
D.1.2 Moter

D.1.21 Prosjekteringsmeater

Prosjekteringsmeater skal avholdes intil prosjektet er ferdig detaljert. Byggherre kan delta og skal
bli invitert til meatene. Totalentreprener innkaller, leder meotet og skriver referat.

D.1.2.2 Byggherremgater

Byggemeter avholdes regelmessig, vanligvis hver 14. dag, med deltagere fra byggherre,
totalentreprener og evt radgivere. Byggherre/byggeleder innkaller, leder metet og skriver referat.

Kommentarer/innsigelser til referatet fremsettes fortrinnsvis skriftlig og senest ved
gjennomgéelse av referatet pa neste meote.

SHA og milje skal tas opp i alle prosjektmeater som eget punkt.



D.1.3 Rapportering

Logg:

Det skal fores en logg/dagbok pa anlegget med tilstrekkelig omfang til lopende 4 kunne skaffe
oversikt over fremdrift og hendelser. Elektronisk mannskapsregistrering skal benyttes, HMS-reg
eller tilsvarende.

D.1.4 Sprak

All kommunikasjon og dokumentasjon knyttet til avtalen og underliggende avtaler, bade muntlig
og skriftlig, veere pa norsk.

D.2 Kvalitetssikring utforelse

Entreprengren skal for aktuelle arbeider settes i gang, levere byggherren en kvalitetsplan for
egne arbeider.

Kvalitetsplanen skal lapende oppdateres og godkjennes av byggherre. Kvalitetsplanen skal
fastlegge de viktigste kvalitetsaspektene, samt hvilke prosedyrer, kontroller og dokumentasjon
som skal gjelde for kontraktarbeidet.

Entreprener har koordineringsansvaret med eventuelle underentreprenerer.

Kwvalitetsplanen skal minimum inneholde:

e Avfallsreduksjon, handtering, sortering og rapportering.
e Organisasjonsplan, herunder hvem som er ansvarlig for kvalitetssikringen i prosjektet.

e Kontrollplan, herunder sjekklister, prosedyrer og rutiner i samsvar med kontraktens krav.
Den operative utforelse vil bli kontrollert av BL.

e System for endrings- og avviksbehandling basert pa byggherrens system eller tilsvarende.

e Oversikter over entreprengrens sertifikater/sertifisert personell og maskiner pé
entreprisen og oversikt over hvilke arbeider som krever sertifisert personell.

D.3 Sikkerhet, helse og arbeidsmiljo (SHA)

Byggherren har utarbeidet en forelopig SHA-plan for prosjektet. Denne ligger som vedlegg
under H.3.

Totalentrepreneren utarbeider HMS-plan med bakgrunn i byggherres SHA-plan. Denne skal
foreligge for noe arbeider pabegynnes.

Totalentreprener (TE) skal vere Hovedbedrift etter arbeidsmiljelovens § 2-2
Entrepreneren skal delta i felles vernerunder hver 14 dag.

Entrepreneren skal folge den til enhver tid gjeldende arbeidsmiljelov med tilherende forskrifter,
byggherrens SHA-plan og byggherrens eller koordinators anvisninger.

Entrepreneren plikter & ha et internkontrollsystem iht. forskrift om systematisk helse- miljo og
sikkerhetsarbeid 1 virksomheter.

Med mindre annet er avtalt, skal all kommunikasjon i prosjektet forega pa norsk. Entrepreneren
skal sgrge for at arbeidstakerne han og eventuelle underleveranderer benytter kan kommunisere
pa en slik méate at manglende kommunikasjon ikke utgjer en sikkerhetsrisiko.



For & unngé at det skjer ulykker fordi ikke alle forstir informasjonen som blir gitt, gjelder
folgende:

e Minst én av det utferende personell pé ethvert arbeidslag skal kunne forsta og gjore seg
forstétt pa norsk. Dersom flere utferer oppdrag sammen, skal vedkommende i tillegg
forstd og gjore seg forstétt pa et sprak alle de andre pé arbeidslaget forstir og kan gjere
seg forstatt pa.

e Alle pa byggeplassen skal forstd SHA-plan, sikkerhetsopplaering, HMS-rutiner,
verneprotokoller, sikkerhetsinstrukser, SJA, sikkerhetsdatablader, bruksanvisning for
verktoy og arbeidsutstyr, varselskilter mv. Materialet skal foreligge pa det sprak
vedkommende arbeidstaker bruker som morsmal, safremt arbeidstakeren ikke forstar et
skandinavisk sprak fullt ut.

Ved brudd pd ovennevnte plikter har byggherren rett til & stanse arbeidene i den utstrekning
byggherren anser det nedvendig.

Vesentlig mislighold av ovennevnte plikter, som ikke blir rettet innen en rimelig frist, kan
paberopes av byggherren som grunnlag for heving. Der slikt mislighold bestar 1 stadige brudd pa
pliktene, kan byggherren heve selv om leveranderen retter forholdene. Byggherren kan pa
samme mdte kreve at entreprengren skifter ut underleveranderer. Dette skal skje uten
omkostninger for byggherren.

Alle avtaler leveranderen inngér for utfering av arbeid under denne kontrakten skal inneholde
tilsvarende bestemmelser.

D.4 @vrige krav til byggeprosessen

D.4.1 FDV-dokumentasjon

Dokumentasjonen skal vare pa produktnivé og bestd av produktinformasjon, leverander-
/produsentinformasjon, fargekoder, HMS-data og drift- og vedlikeholds dokumentasjon og
eventuell annen relevant referansedokumentasjon. All referansedokumentasjon skal vare pa
norsk sd fremt ikke annet avtales. Periodiske vedlikeholds jobber samt relevante standardtiltak
skal registreres i en egen vedlikeholds database.

Dokumentasjonen skal kun inneholde leverte og monterte produkter. Dersom det fremkommer
flere produkter pé en side, skal det tydelig merkes hvilket produkt som er anvendt.

Innreguleringsprotokoller og annen signert dokumentasjon skal skannes med underskrift og
registreres.

Vesentlige mangler vedr. FDV-dokumentasjon behandles i samsvar med NS 8407, pkt. 37.3.
FDV-dokumentasjon skal leveres opplastet av TE pd programmet LAFT som Sigdal kommune
benytter.

D.4.2 Opplaering

Alle entreprengerer skal gijennomfere opplaring av forvalter og driftspersonell.

Entrepreneren skal gi brukere forsvarlig instruks og opplering i drift og vedlikehold av tekniske
anlegg/ installasjoner, bygningsdeler og utendersanlegg. Opplaring skal skje 1 henhold til
narmere fastlagte oppleringsplan som skal godkjennes av byggherren.

Opplaringen skal ogsa omfatte bruk av FDV-dokumentasjon (herunder instrukser, bruk av
internkontroll for el-anlegg, tegninger, osv.).



Opplaringen kan foretas for overtakelse.

D.4.3

Sluttfase

Sluttfasen er perioden mellom teknisk ferdigstillelse og overtakelse.

Med teknisk ferdigstillelse forstés at

Alle entrepriser/kontrakter er utfort, kablet, koblet og merket
All egenkontroll er gjennomfort

1 sluttfasen skal folgende skje i1 rekkefolge:

I.
2.

S

D.4.4

Totalentrepreneren skal utfere avsluttende rengjoring.

Byggherre og TE gjennomferer forhandsbefaringer med péfelgende utbedring av papekte
mangler og avvik

Entrepreneren skal utfore funksjons- og ytelsestester, jf spesifikasjon i Beskrivelse
Vedlegg H.1, Tekniske krav (Innregulering, kontroll av mengder, funksjon, samspill
mellom tekniske systemer, fullskalatest osv.). Rapporter fra innregulering/tester skal
sendes byggherren. Testing 1 hht NS 6450

Opplering av kommunens driftspersonell

Entrepreneren skal utbedre eventuelle mangler/avvik.

Overtakelse med ferdigbefaring/godkjenning av bygningsmessige arbeider og utomhus
Provedriftsperiode 12 méneder for alle tekniske anlegg, inkludert service 1 slutten av

perioden.

Overtakelse

Totalentreprener skal planlegge og gjennomfere en oversiktlig overlevering der BH involveres i
forbefaringer, uttestinger osv.

Senest 2 uker for overleveringsdatoen, skal entreprener angi dato og tidspunkt for planlagt
overtagelse. Folgende skal vere oversendt til BH i forkant eller senest foreligge pé
overleveringsdatoen:

Igangkjeringsrapporter og innreguleringsprotokoller, trykktester etc. for alle tekniske
installasjoner

Erklering fra tekniske fag pa at brannalarm, nedlys, remningssystemer, sprinkleranlegg
etc. er igangkjert, testet og i fullt operativt.

Plan for overlevering av FDV

Brannbok

Energiattest med energikarakter

Senest pa dato for overlevering, skal totalentrepreneren henge opp remning- og
beredskapsplaner pa strategiske steder i bygningen 1 henhold til krav fra brannkonsulent.



E FRISTER OG DAGMULKTER

E.1 Overordnet fremdriftsplan for prosjektet
Tentativ overordnet fremdrift for prosjektet er som folger:
Kontraktsignering November 2026
Oppstart byggeplass Januar 2027
Overtakelse November 2027
*Provedriftsperiode 12 maneder etter godkjent ferdigstillelse
tekniske anlegg

* Forlengelse av perioden nodvendig hvis ikke tilfredsstillende virkning

E.2 Dagmulktsbelagte frister

E.21 Overtakelse/ milepel
Ved overskridelse av sluttfrist fastsatt i kontrakt paleper dagmulkt i hht NS 8407.

E.2.1.1 FDV-dokumentasjon

FDV-dokumentasjon skal leveres oppdragsgiver for kontroll senest 2 uker for overtakelse.
Deretter far entreprenoren en frist pd 2 uker til ettersendelse event mangler. Ved forsinket
levering av FDV dokumentasjon etter dette, paroper byggherren seg retten til krav om dagmulkt.

E.3 Fremdriftsplanlegging
Totalentrepreneren er ansvarlig for fremdrift og fremdriftsadministrasjon. Dette inkluderer bl.a.
Etablere en samlet fremdriftsplan for egne og underentreprenerers arbeider.

b. Fremdriftsplanen skal vere sa detaljert bade for egne og andres arbeider at det til enhver
tid er mulig & avgjere fremdriftsstatus til alle entrepriser

c. Foreta kontroll med at fremdriftsplanene holdes.

d. Varsle byggherren uten ugrunnet opphold om forhold som truer med a forsinke
fremdriften.

e. Angi antatt arsak til forsinkelsen og forventet virkning for fremdriften.

f. Hvis mulig, angi tiltak for & avhjelpe eller minske forsinkelsen.

F VEDERLAGET
F.1 Prissammenstilling

Det henvises til vedlagt tilbudsskjema



F.2 Regningsarbeider

Det henvises til vedlagt tilbudsskjema

F.3 Paslag for side og underentreprengrer

Det henvises til vedlagt tilbudsskjema

F.4 Opsjoner

Entreprener gir opsjonspris pa bygging ogsa av det tredje bygget, omtalt «Personale»

F.5 Regulering (NS 8407 pkt 26.2)

Lonns- og prisregulering

Fast pris 1 byggeperioden. Kontrakten vil ikke bli indeksregulert.

G OPPDRAGSGIVERS YTELSER

H VEDLEGG

H.1. Beskrivelse/kravspesifikasjon
H.2. Tilbudsskjema
H.3. SHA plan fra planleggingsfasen
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